/&

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Miidiirligi

Say1 :14399437-010.06.02-E.60063 . 10.03.2020
Konu :Teknik Altyap: Bedeli Hakkinda “a

DAGITIM YERLERINE

Bakanligimiza yapilan basvurularda 3194 sayili imar Kanu_nuné gore alinan "teknik
altyap1 bedelleri" ile 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu uyarinea alinan "yol, kanalizasyon
ve su tesisleri harcamalarina katilma paylar’”" hakkinda /irtakim tereddiitlerin yasandigi
goriilmiis olup konunun agikliga kavusturulmast ihtiyaci hésil olmustur.

Bilindigi iizere, 3194 sayili Kanunun "Gelistirme alanlarinda yap: ruhsati" baghkl
23 iincii maddesinde; -

"[skan hudutlar1 i¢inde olup da, imar plamnda beldenm inkisafina ayrilmis bulunan
sahalarda her ne sekilde olursa olsun, yapi izni verilebilmesi i¢in;

a) Bu sahalarin imar plani esaslarina Ve yonetmehk hiikiimlerine uygun olarak
parselasyon planlarmin belediye enciimeni veya il idare kurulunca tasdik edilmis bulunmast,

b) Plana ve bulundugu bélgenin sartlarma gore yollarinin, pis ve igme suyu sebekeleri
gibi teknik alt yapisinin yapilmis olmasl,

Sarttir. :

icme suyu sebekelen gibi teknik alt yapisi1 heniiz yapilmams olan yerlerde, ilgili idarenin
izni halinde ve ilgili idarece "haz_;fﬁ-rhxaaéﬁk‘ projeye uygun olarak yaptiranlara veya parselleri
hizasina rastlayan ve yﬁne’tmelikte belirtildigi sekilde hissesine diisen teknik alt yap:
bedelini %25 pesm odeylp geri kalan %75 ini alt yapt hizmetinin ilgili idaresince
tamamlanacagl tarlhten en gec,: alt ;y‘ 1§inde odemeyl taahhiit edenlere de yapi ruhsati
verilir. Kanallzasyon, teSisinin yap1 bitirilip kullanilmaya baslanacagi tarihe kadar
yapilmamasi halinde, fosseptik veya benzeri gegici bir tesis yaptirilmasi yoluna gidilir. Bu
yaptlmadig1 takdirdé, yapiya kullanma izni verilemez. Ana tesis yapildiginda yapi sahibi veya
sahipleri lagim ayaklarini bu tesise baglamaya mecburdurlar.

Toplu mesken alanlarinda, ilgili sahis veya kurumlarca ilgili idarenin izni ile biitiinii
1n§a ve il 1kmal edllen tekmk altyaplmn 1k1 tarafmdakl diger bansellerm sahlplérmden ‘kendl
TopIﬁA mesken alanlarinda altyapi tesisleri beledlyelerce onayli projesine gore ilgili sahis veya
kurumlarmca yapllm1§sa beledlyece altyap1 hizmetleri nedeniyle hlgblr bedel almmaz

; 6deyenlere aynen gerl verlhr.
Su kadar ki, bir yolun iki tarafindaki parsel sahipleri bahis konusu yol bedellerini ve bir
kanalizasyon sebekesinden istifade eden veya etmesi gereken parsel sahipleri teknik altyapi
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bedellerini ilgili idareye vermedikge ilgili idarenin bu tesisleri inga ve ikmali mecburiyeti
yoktur.

Mevcut binalarda esash degisiklikler ve ilaveler yapilmasi da bu madde
hiikiimlerine bagh olmakla beraber, bunlarin tamirleri icin yukaridaki sartiar aranmaz.
Bu maddenin tatbikinde 6183 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun
hiikiimleri tatbik olunur. Tatbikatla ilgili diger hususlar imar yonetmeliginde belirtilir.

imar planlari ilke kararlari ile yogunluk ve yapi diizéninde diizeltme ve yenileme
getirilen yerlesik alanlardaki uygulamada mevcut sehirsel teknik ve sosyal altyapinin tevsii
ya da yenilenmesi gereken durumlarda, sehirsel hizmetlerin yerine getirilmesi ile ilgili
olarak kanunlarda belirtilen katilma paylari bu hizmetlerden yararlanacak arsa, yapi ya
da bina sahiplerinden usuliince alinir.

Imar planlarinda meskiin saha olarak belirtilen yerlerde ise, gayrimenkul sahiplerince
pis su mecralarinin, yapinin bulundugu sokaktaki lagim sebekesine veya varsa umumi
fosseptige baglanmasi, lagim sebekesi veya umumi fosseptik olmayan yerlerde mahalli ihtiyag
ve vesaite gore ilgili idarece verilecek esaslar dahilinde gayrimenkuliin icinde, liizumlu
tesisatin yapimast mecburidir. Bu baglantilar mal sahibi tarafindan ilgili idarece yapilacak
tebligatla verilecek miiddet zarfinda yaptirtlmadigi takdirde ilgili idare tarafindan yiktirilir."

hiikiimleri,

2464 sayil1 Belediye Gelirleri Kanununun,

Yol harcamalarina katilma pay: bashkl 86 nc1 maddesinde;

"Belediyelerce veya belediyelere bagh miiesseselerce asagidaki sekillerde inga, tamir
ve genisletilmeye tabi tutulan yollarin iki tarafinda bulunan veya bagka bir yola ¢ikisi
olmamasi dolayisiyla buyoldan yararlanan gayrimenkullerin sahiplerinden meclis karar ile
Yol Harcamalarma Katilma Payi alinabilir.

a) Yeni yol agilmasi;

b) Meveut yollarin yiizde 40 nispetinde veya daha fazla genisletilmesi;

c) Kaldirimsiz ve bakimsiz bulunan yollarin, kaldirim veya parke kaldirim haline
getirilmesi veya asfalt yapilmasi, kaldirim veya sose halindeki yollarin da parke, beton veya
asfalta gevrilmesi;

d) Mevcut kaldirim veya parkelerin sokiiliip yeniden diizenienmesi,

Yollarin kaldirimlar da dahil olmak iizere (15) metreden fazla genisliklerine diisen
giderler, belediyelere ait olup har¢ payina konu tegkil etmez.

Iki ve daha fazla yol kenarinda bulunan gayrimenkuller igin asil cepheyi teskil eden
yoldan diisen pay tam, diger yollara ait pay ise yarim olarak hesaplanir."

Kanalizasyon harcamalarina katilma payi bashklh 87 nci maddesinde;
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"Belediyelerce ve belediyelere bagli miiesseselerce, asagidaki sekilde kanalizasyon
tesisi yapilmasi halinde, bunlardan faydalanan gayrimenkullerin sahiplerinden, Kanalizasyon

Harcamalarma Katilma Payi alinir:

a) Yeni kanalizasyon tesisi yapilmasi,

b) Mevcut tesislerin sithhi ve fenni sartlara gore 1slah edilmesi.

[ki ve daha fazla yol kenarinda bulunan gayrimenkuller, hangi yoldaki kanalizasyona
baglanmus ise, paymn hesabinda o yola ait kanalizasyon giderleri nazara almnur."

Su tesisleri harcamalarina katilma payi bashkli 88 inci maddesinde;

Belediyelerce veya belediyelere bagli miiesseselerce beldede asagidaki sekillerde su
tesisleri yapilmasi halinde, dagitimin yapildigi saha dahilindeki gayrimenkullerin
sahiplerinden, Su Tesisleri Harcamalarina Katiima Pay1 alinir:

a) Yeni igmesuyu sebeke tesisleri yapilmast,

b) Mevcut sebeke tesislerinin tevsii ve 1slahi.

Birden fazla yol kenarinda bulunan gayrimenkullere ait payin hesabinda, bunlarin
yalniz suya baglandiklart yol iizerindeki uzunluklar: esas alinir."

Paylarin hesaplanmasi bashkli 89 uncu maddesinde;

a) Harcamalara katilma paylari, bir program dahilinde veya istek iizerine dogrudan
dogruya yapilan islerde, bu hizmetler dolayistyla yapilan giderlerin tamamidir. Su kadar ki
yapilacak giderler pesin 6dendigi takdirde bu paylar ilgililerden ylizde yirmibes noksani ile
alinir. Ancak, bu tiir hizmet giderleri Bayindirlik ve Iskan Bakanligi ile Iller Bankast
tarafindan tespit edilen ve yaymlanan rayi¢ ve birim fiyatlara gore hesaplanan tutarlari
asamaz.

Ozel Devlet yardimlari, karsiliksiz fon tahsisleri, bu isler i¢in yapilacak bagis ve
yardimlar ve istimlak bedelleri giderler tutarindan indirilir.

Harcamalara katilma paylart bina ve arsalarda vergi degerinin ylizde 2'sini gecemez.

(Son paragraf.iptal: Ana. Mah.nin 28/3/2002 tarih ve E. 2001/5, K. 2002/42 sayili
karart ile.)

b)Belediyelerin (3030 sayih kanunun uygulandigi sehirlerde hizmeti veren
belediyelerin) goriisii alinmak suretiyle, Harcamalara Katilma paylarini 1/2'ye (pesin 6demede
1/3'e) kadar indirmeye, pay cesitlerine gére farklilastirma yapmaya, paylarin ddenecek
miktart birlikte veya pay gesitlerine gore ayrt ayri olmak iizere Cevre ve Sehircilik
Bakanhginca bildirilecek son genel niifus sayimi sonuglarmi da dikkate almak suretiyle ve
belediyeler itibariyle tespit etmeye Cumhurbagkani yetkilidir"

~ Planli Alanlar imar Yonetmeliginin "Yapi projeleri” baslikli 57 nci maddesinin 17 nci
ﬁkrasmda ise "Gelisme alanlarinda kalanlar diginda harcamalara katilim paylari i¢inde yer
“alan yol, kanalizasyon ve su teswlen harcamalarma kat111m paylar1 yapt ruhsat1 verilmesi
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asamasinda idarece 6n kosul olarak one siiriilemez. Ancak gelisme alam dlslnda kalip daha
once ruhsat diizenlenmemis ya da bedeli almmamig parseller bu hiikmiin disindadir.
Biiyiiksehir belediyelerince tahsil edilen kanal katilim pay1 ve yol‘Katilim paylarina 111§k1n
bllgller elektronik ortamda kayit altina ahmr ve bu bilgiler beledxyelerle paylasilir. ..
hiikiimleri bulunmaktadir. o @

S0z konusu mevzuat hiikiimleri birlikte degerlendirildiginde

Beldenin inkisafina ayrilmis bulunan sahalarda herne sekllde olursa olsun, yap1 izni
verllebllmem icin parselasyon planlarmm usuliine uygun olarak tasdik ed11m1§ olmasi ve s6z
konusu yerm yollar? ;lé';;lsT ve icme suyu §ebekeler1 g1b1 teknlk alt yapisinin tamamlanmis
olmast sarttir. Ancak beldenin inkisafina ayrilmis_ve: parselasyon planlari tasdik edilmis
olmakla beraber yolu, pis ve igme suyu sebekeleri, gibi teknik alt yapisi heniiz yapilmamis
olan yerlerde ilgili idarenin izni halinde ve ilgili 4darece hazirlanacak projeye uygun olarak
yaptiranlara veya parselleri hizasina rastlayafiwe ¥6netmelikte belirtildigi sekilde hissesine
diisen teknik alt yap1 bedelini %25 pesin 6deyip geri kalan %75 ini alt yap1 hizmetinin ilgili
idaresince tamamlanacagi tarihten en geg alt1 ay icinde 6demeyi taahhiit edenlere de yapi
ruhsatinin verilmesi gerekmektedir.

Ote yandan; 3194 sayili Kanufun 23 iincii maddesinin dokuzuncu fikrasina gore
meveut sehirsel teknik ve sosyal (altyapinin tevsii ya da yenilenmesi gereken durumlarda,
sehirsel hizmetlerin yerine getiri‘lmés_i ile ilgili olarak kanunlarda belirtilen katilma paylarinin
bu hizmetlerden yararlanacaky arsa, yapi ya da bina sahiplerinden usuliince alinmasimnin
gerektigi diizenlenmistir. :

Bu kapsamda; tekiik alt yaplsl tamamlanmis meskun sahalarda 3194 sayili Kanunun

23 tincit maddesine dayamlarak teknik altyap: bedelinin alinmamasi gerektigi, ayrica yerlesik
alanlarda (meskun s;h;ral:da) 2464 say111 Kanunun yukarida sayilan maddeleri g:ergevesmde
mm tesis edllme51 ‘halinde bu Kanun geregince harcamalara katilma pay1 almablleceg1
ancak yol, kanalxzasyon ve su tesisleri harcamalarina katilma paylarinin yapi ruhsati verilmesi
asamasinda 1darece on kosul olarak &ne siiriilemeyecegi, sadece ilgili mevzuat kapsaminda
tahsili yoluna gldllebllecegl degerlendlrllmektedlr

“““““ Mﬁﬁ*gergevede konunun iliniz dahilindeki biitiin yerel yonetimlere duyurulmasi
hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

O

"i‘. gl |
Hasan SUVER
Bakan a.
Bakan Yardimcisi
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